ISTITUTO AUTONOMO PER LE CASE POPOLARI

DELLA PROVINCIA DI ASCOLI PICENO

REGOLAMENTO PER L’AUTOGESTIONE
DEI SERVIZI

(Delibera Giunta Regionale n. 1270 del 25.3.1985 - Art. 48 legge regionale 30.11.1983 n. 38)

Art. 1 — OGGETTO DELL'AUTOGESTIONE

Gli assegnatari in locazione semplice di alloggi di edilizia
residenziale pubblica assumono la gestione diretta dei servizi,
degli impianti e degli accessori di cui sono dotati | complessi
edilizi a norma dellarticolo 48 delia legge regionale 30 novem-
bre 1983, n. 38. ‘

E facolta degli enti gestori estendere 'autogestione anche
alia piccola manutenzione di cui al sesto comma del citato art.
48 della legge regionale n. 38/1983, accreditando agii organi
dell'autogestione una parte della quota di canone destinato
allamanutenzione, non superjore al 30%.

Art. 2 — DEFINIZIONE DEI SERVIZ{ E DELLA MANUTENZIO-
NE AUTOGESTITI

L'autogestione dei servizi & riferita ai servizi comuni di
custodia e portierate, pulizia degli spazi comuni e parti comu-
ni, di riscaldamento, di ascensare e degli altri eventuali servizi
derivanti da usi e consuetudini locali, nonché per consumi di
acqua ed energia elettrica relativi alle partt comuni, per contri-
buto fognatura e per 'asportazione dei rifiuti salidi.

Costituiscono lavori di piccola manutenzione agli effetti
del sesto comma dell'art, 48 della legge regionale n. 38/1983
gli interventi di manutenzione ordinaria di regola di spettanza
del proprietario a norma dell’art. 1576 del Codice Civile.

Non sono compresi negliinterventi di cuial comma prece-
dente tutte le manutenzioni che a norma de! contratto di loca-
zione e del Codice Civile fanno carico diretio ai conduttori,
nonché guelle che concernono le spese di esercizio € manu-
tenzione degli impianti e pertinenze di uso comune che fanno
carico alla gestione autonoma.

Gli enti gestori sono autorizzati, sentite le organizzazioni
degli assegnatari, a disciplinare autonomamente e nel rispetto
dei principi contenuti nel presente provvedimento, i rapporti
con gli assegnatari per il migliore uso e la manutezione degli
immobili & delle parti comuni, individuando in forma pit com-
pleta gli oneri a carico degli inquilini e degli stessi enti gestori
in conformita alie norme dei Codice Civile e agliusilocalie alle
finalita della legge regionale n, 38/1983.

Art. 3— EFFETTI DELL’'AFFIDAMENTO DELLA GESTIONE
AUTONOMA

Per effetto dell’'esercizio delia gestione autonoma, sono a
caricoesclusivo degli assegnatari gli adempimenti ed obblighi
di legge e di regoiamento di competenza del proprietario degli
immobili, in relazione alla prevenzione infortuni, controlli e
collaudi periodici, licenze di esercizio, controllo dei consumi
energetici, concernenti gli impianti.

La conduzione e lamanutenzione degli impianti dovranno
essere affidate a ditte 0 a persone specializzate i cui nomi
dovranno essere comunicati agli enti gestori.

Fa inoltre carico alla gestione autonoma la piena respon-
sabilita della conduzione dei servizi anche in ordine at possibili
danni che dalla gestione stessa derivassero a terzi, agli immo-

bili e agli impianti e pertinenze, nonche per le opere dipiccola
manutenzione di cui at precedente articolo.

E fatta salva comungue la normativa regolamentare ap-
provata dagli Enti Gestori previo accordo conle Qrganizzazio-
ni Sindacali della utenza, antecedentemente all'entrata in vi-
gore del presente regolamento tipo e non in contrasta con i
principi da guesto dettati,

Art. 4 — VIGILANZA DEGLI ENTI GESTORI A TUTELA DEL
PATRIMONIO - SOSPENSIONE DELLA GESTIONE
AUTONOMA

Al solo scopo della tutela dei beni oggetto della gestione
autonoma & riconosciuta agli enti gestori la facolta di ispezio-
ne e di controlio tramite propri incaricati. Gli enti gestori prov--
vederanno a notificare alla gestione autonoma, con comuni-
cazione per raccomandata con avviso di ricevimento, le caren-
ze nella conduzione della gestione autonoma o i danneggia-
mentiall'immobile o agli impianti che venissera cosi riscontra-
i.

Qualora la gestione autonoma senza giustificato motivo
nen adempia alle prescrizioni degli enti gestorie non esegua a
propria cura e spese ed entro i temmini assegnati, gli interventi
necessari, & facoltd degli stessi enti provvedere a loro curg,
con successivo addebito delle spese a carico degli assegnata-
ri.

CQualora difetti di conduzione o danni rilevanti fossero
ritenuti pregiudizievoli per il proseguimento della corretta
conduzione della gestiong, anche limitatamente ad un servizio
0 ad una parte della manutenzione, I'organo deliberante di

~ detti enti, con detiberazione motivata, pud disporre la sospen-

sione deli'autogestione per il tempo necessario a rimuovere le
cause ostative, provvedenda ove necessario alla nomina diun
amministratore esterno la cui spesa é a carico degli assegna-
tari interessati. : .

Art. 5 — DECADENZA DELLA GESTIONE AUTONOMA DAL-
LA MANUTENZIONE

Gli enti provvedono a far cessare in qualsiasi momento la
gestione autonoma, anche limitatamente a parte o alla totalita
dei servizi eventuaimente affidati all'autogestione a norma de!
sesto comma dell’art. 48 della legge regionale n. 38/1983.
Qualora venga rilevata incapacita della gestione stessa a svol-
gere compiti ala medesima affidati, 'Ente gestore, mediante
deliberazione motivata, provvede a dichiarare la decadenza.

Ant. 6 — EFFETTI DELLA SOSPENSIONE O DELLA CESSA-
ZIONE DELLA GESTIONE AUTONOMA

In ogni caso la gestione autonoma sospesa o cessata €
tenuta a rimborsare agl enti gestori, per tutto il tempo di
mancato funzionamento, tutte le spese da questi sostenuie e
quelle dai medesimi contratte per conto della gestione.

Del pari gli assegnatari dovranno rimborsare agli stessi
enti gestori guelie quote che risultassero arretrate almomento
della cessazione della gestione autonoma e da essi dovute.

U




Gli enti gestori procederanno peraltro all’addebito diretio
e proporzionale a carico degli utenti del'autogestione delie
somme relative ad oneri di gestione e di manutenzione che,
per qualsivogliamotivo, la gestione autonoma non abbia prov-
veduto a saldare.

L'esazione delle quote dovute dagli assegnatari utenti
dell’autogestione, secondo quanio deliberato a norma del
presente provwwedimento, resta a carico esclusivo della gestio-
ne autonoma, cui competie pertanto diritto di azione, anche in
sede contenziosa, ai sensi dell'ultimo comma dell'art. 48 della
legge regionale n. 38/1983, nei confronti degli utenti inadem-
pienti.

Art. 7 —— DIVIET! DI INNOVAZIONI AGLI IMMOBILI, PERTI-
NENZE E IMPIANTI.

Nessuna innovazione pud essere apportata agli immobili,
alle loro pertinenze e agli impianti, alle attrezzature e alle
porzioni immokbiliari anche se comprese tra gli impianti ¢ at-
trezzature autogestiti, senza che gli uffici degli enti gestori
abbiano concesso preventivamente il nulla osta.

Art. 8 — FORMALITA PER LA CONSEGNA DEGLI iMMOBILI
E DEGLI IMPIANTL

La consegna alla gestione autonoma degli immobili, delle
porzioni immobiliari, degli impianti oggetio dell'autogestione
dovra risultare da apposito verbale sottoscritto da un incarica-
to degli enti gesiori e dai rappresentanti della gestione auto-
noma designati dall'assembiea di cui all’art. 9. In detto verbale
si dovranno far constatare le condizioni dellimmobile, deile
porzioni immobiliari, degli impianti, delle strutture accessorig
e delle porzioniimmaobiliari di pertinenza di altri immabili nelle
guali strutture ed impianti si trovino ad essere dislocati, cosi
come la situazione di agibilita degli impianti.

‘Art. 9 — ORGANI| DELL'AUTOGESTIONE

L'autogestione richiede la pit ampiae responsabile parte-
cipazione di tutti gli assegnatari ai quali 'ente gestore assicura
il proprio sostegno e collaborazione per 'avvio e o sviluppo
della gestione stessa.

Sono organi dell’autogestione:

1} 'Assemblea generale degli assegnatari;
2) il Comitato di gestione;
3) il Rappresentante degli assegnatari.

Art. 10 — COSTITUZIONE DELLE GESTION! AUTONOME E
NOMINA DEL COMITATO DI GESTIONE E DEL
RAPPRESENTANTE DEGLI ASSEGNATARI!

La prima assemblea generale degli assegnatari, convoca-
-ta dagli enti gestori, nomina il .comitato di gestione ed il rap-
presentante degli assegnatart.

il rappresentante degli assegnatari pud essere anche per-
sona estranea ai diretti partecipanti alla gestione autonoma.

Dellavvenuta costituzione della gestione autanomae del-
le nomine di cui ai precedenti commi deve essere redatto
apposito verbate da sottoscriversi da tutti glt assegnatari pre-
senti; copla del verbale deve essere notificata all’ente gestore.

Le autogestioni, comungue costituite alla data di entrata
invigore della legge regionale 30 novembre 1983, n. 38, prose-
guiranno la loro attivita osservando il presente regolamento,

Entro sei mesi dall’entrata in vigore del presente regola-
mento si intendono automaticamente e tacitamente decadute
tutte le forme preesistenti di amministrazione delegata agli
assegnatari e revocati tutti gli incarichi comungue conferiti. E
fatta salva la facolia delle assemblee di riconfermare gii organi
e gliincarichi in atto purché compatibili con il presente regola-
menta.

Del trapasso di gesticne verra redattc il verbale d: cui al
precedente terzo comma.

Art. 11— MODALITA DI CONVOCAZIONE DELL’ASSEM-
BLEA GENERALE DEGL! ASSEGNATARI

L'assemblea generale, cui hanno diritto di partecipare
tutti gli assegnatari, si riunisce, in via ordinaria, almeno due
volte I'anno: la prima entro e non oltre 90 giorni dalla chiusura
deil’'esercizio finanziario, fissato nel 30 giugno di ciascun an-
no, per 'esame e per 'approvazione del.rendiconto; la secon-
da entro e non oltre 30 giorni dalla chiusura deil'esercizio
stesso per 'approvazione del bilancio preventivo ed annesso
progetto di ripartizione di cui all'art. 8 ed, in via straordinaria,
quando il comitato di gestione fo reputi necessario o ne abbia
avuto richiesta scritta e motivata dagli enti gestori o da un
numero di assegnatari non inferiore ad un quarto del totale.

L'assemblea & convocata a cura del rappresentante degli
assegnatari mediante avviso da affiggersi nell’atrio dell'immo-
bile e da avviso individuale da inviarsi con lettera raccomanda-
ta a tutti gli assegnatari, almenao cingue giorni prima della data
prefissata, nonche agli enti gestori. Pud essere consentita la
comunicazione mediante letteraamano, conritiro di dichiara-
zione di ricevuta comunicazione.

L’awiso deve contenere l'indicazione del luogo, del gior-
no e dell’'ara dell'adunanza, delle materie da sottoparre alla
deliberazione dell’assemblea e della data delladunanza in
seconda convocazione, di norma fissata non oltre i dieci giorni
successivi.

| canvenuti all'assemblea ordinaria e straordinaria nomi-
neranno, di velta in velta, un premdente ed un segretario,
scegliendoli tra gli assegnatari.

Ogni agsegnatario ha diritto a farsi rappresentare nellas-
semblea da un aliro assegnatario o da un suo familiare convi-
vante.

L'assemblea si considera regolarmente costituita in prima
convocazione quando siano presenti almeno due terzi degli
assegnatari, ed almeno un terzo degli assegnatari in seconda
convocazione,

Le deliberazioni si considerano valide, in prima convoca-
zione, se approvate con il voto favorevale della maggioranza
degli intervenuti e purché questa sia pari alla meta degli asse-
gnatari.

Si considerano valide, in seconda convocazione, se ap-
provate da almeno un terze degli assegnatari che sianc alme-
no lamaggioranza dei presenti.

I rappresentante degli assegnatari deve astenersi dalvota
ove si deliberi sulia sua sostituzione, sul rendicaenio defla sua
gestione o su provvedimenti da lui adottati.

Delle deliberazioni dell'assemblea verranno redatti rego-
lari verbali, raccolti in apposito registro.

Le sintesi delle decisioni dell’assemblea, a cura del comi-
tato, vengono affisse in apposito albo nellatrio di ogni scala e
consegnati in copia agli utenti assenti e inviate agli enti gesto-
ri.

Art. 12— ATTRIBUZIONE DELL'ASSEMBLEA GENERALE
DEGLiI ASSEGNATARI -

Spetta all'assemblea generale:

— approvare it bilancio preventive ed il rendiconto annuaie
predisposti dat comitato di gestione;

— approvare i piani di acquisto del combustibile ed i contratti
per la fornitura dei servizi e le relative modalita di erogazio-
ne;

~— deliberare su tutte le spese di amministrazione e sulla costi-
tuzione dei relativi fondi;

— pronunciarsi su tutti gli argomenti che il comitate riterra
opportuno sottoporre e deliberare in ordine a ogni attivita
riguardante il funzionamento dell’autogestione;

— nominare, revacare per giusta causa e sostituire i membri
del comitato di gestione e il rappresentante;

— stabilire quati spese il comitato di gestione pud fare di




iniziativa propria con prelievo delle somme dai fondiappo-
sitamente costituiti;

— stabilire i criteri per la ripartizione delle spese non espres-
samente contemplate nelle tabelle millesimali di riparto
allegate al presente provwedimento.

Art. 13 — COMITATO DI GESTIONE

It comitato di gestione & eletto dall’Assembilea col voto
tavorevole di almeno it 50 per centa dei partecipanti allaute-
gestione ed 1 suai companenti sono scelti tra gli assegnatari. 1|
comitato & composio di un minimo di tre membri e di un
massimo di cingue, dura in carica un anno @ pud essere ricon-
fermato.

La revoca e la conseguente sostituzione di ciascun mem-
bro del comitato pué essere effettuata dall'assemblea in qua-
lunque momento con deiiberazione adottata con la maggio-
ranza dei due terzi degli assegnatari,

Le decisioni del comitato vanno prese a maggioranza
degli intervenuti e vanno verbalizzate.

Del comitato di gestione fa parte di diritto, come segreta-
rio, il rappresentante nominato dall'assemblea. 1| comitato
assegna a ciascun membro compiti specifici,

Art. 14 — ATTRIBUZION! DEL COMITATO Di GESTIONE

i comitato di gestione deve:

— organizzare e realizzare il lavoro necessario al miglior fun-
zionamento dei servizi promuovendo ie opportune collabo-
razioni;

— eseguire le deliberazioni dell'assembiea, fare osservare le
norme regolamentari, rappresentare 'unita di autogestio-
ne a livello di com plesso di stabili o di quartiere, mantenen-
do, altresi i rapporti con gli enti gestori e con le organizza-
zioni sindacali degli assegnatari per tutti i problemi con-
nessi all’autogestione e le implicazioni che ne derivano;

— prendere in consegna i servizi dagli enti gestori concordan-
do con essi le riparazioni o sostituzioni degli impianti che
non risuitassero funzionanti e provvedendo successiva-
mente alla manutenzione atta ad assicurarne sempre la
piena funzionalita.

Gli enti gestori, ove lo ritengano necessario, esercitano
poteri di vigilanza sugli impianti e sulla relativa manuten-
zione;

— pronunciarst sui casi di morosita relativa alle quote per i
servizi demandando, ove lo ritenga opportung, le decisioni
all'assembiea;

- dirimere controversie di ogni genere in ordine al servizio;

— proparre le modalita per {'erogazione deiservizi, stabilendo
le norme, gli orari e i turni per i servizi comuni, anche
mediante apposito regolamento interno da portarsi a cono-
scenza di tutti gli assegnatari;

— deliberare su tutte le spese di ordinaria amministrazione;

— curare Ia gestione contabile e la conduzione tecnica degli
impianti e servizi,
i comitato deve quindi provvedere, all'inizio di ciascun
esercizio, alla compilazione di un preventivo da cui risulti-
no:

~ le spese che si prevede di sostenere e di accantonare per
I'esercizio;

— laripartizione delle quate annue in rate periodiche.

Alla fine di ciascun esercizio il comitato deve redigere un
rendicanto da cui risultino le spese effettivamente sostenuie,
con la suddivisione degli oneri a carico di ciascun assegnata-
o, Pammontare dei versamenti effettuati dai singoli, i relativi
conguagli attivi e passivi, nonché Pentitd residua dei fondi
iccantonati.

Il bilancio preventivo ed if rendiconto devono essere sot-
:oposti, rispettivamente entro trenta & novanta giorni dalla
shiusura dell’'esercizio finanziario, al'approvazione dell’as-

semblea degli assegnatari.

il comitato dovra quindi provveders ad inviarne copia agli
enti gestari corredata degli estremi dei verbale di approvazio-
ne deil’assemblea.

E in facoita degli enti gestori di richiedere alla gestione
autenoma ogni documentazione connessa al bilancio preven-
tivo e al rendiconto di cui al presente articolo.

Il comitato di gestione deve tenere;
a} il registro deiverbali dell'assembiea;

b) il registro di contabilit ad entrata ed uscita sul quale deve-
no essere annotati tutti i movimenti di denaro in maniera
che risulting ben distinte e separaie le entrate e le spese
riferite alle voci specificate nell'articolo;

c) un eienco degli assegnatart con le loro generalita, fornito
dagli enti gestori.

1 registri di cui ai punti a) e b) devono essere preventiva-
mente numerati e convalidati in ogni pagina dal rappresentan-
te degli assegnatari e da un componente del comitato di ge-
stione. :

Art. 15 — RAPPRESENTANTE DEGLI ASSEGNATARI
ATTRIBUZIONI

Il rappresentante, eletto dall’assemblea degli asseqnatari
con il voto faverevole di almeno il cinguanta per cento dei
partecipanti all’autogestione, assume la responsabilita di se-
greteria del comitato, assolvende i compiti demandatigli dal
presente provvedimento, ed ha la rappresentanza legale dei
partecipanti all’autogestione.

Egli dura in carica un anne. La sua revoca e conseguente
sostituzione pud essere effettuata dall’assemblea in gqualun-
gue momento con deliberazione adottata con la maggioranza
dei due terzi degli assegnatari.

In caso di dimissione volontaria egli deve assolvere it suo
mandato per la ordinaria amministrazione finoc alla nomina dei
nuavo rappresentante, che dovra essere effettuata entro ses-
santa giorni dalla data delle dimissioni.

Il rappresentante & lenuto a stipulare a suo nome, impe-
gnando in solido tutti gli assegnatari, ove occorra, i contratti di
utenza per la fornitura dei servizi, noncha tutti gli attie contrat-
ti che sirendessero necessari per I'attivita di gesticne; é tenuto
altresi a curare i rinnovi delle licenze di esercizio.

Il rappresentante d'intesa con il comitato di gestione prov-

vede inoltre a:

— convocare 'assemblea degli assegnatari;

— adire le vie legali, previa deliberazione dell’assemblea, per
il recupero dei crediti vantati dalla gestione autonoma per
le quote di rimbarso dei servizi e di quanto altro dovuto nei
confronti degli assegnatari morosi.

Le amministrazioni condominali st avvarranno per il recu-
pero dei crediti di cui sopra del suppaorto tecnico e legale
degltLA.C.P. senza oneri per I'autogestione.

Art. 16 — CRITERI DI RIPARTIZIONE FRA GLI AGSEGNATA-
RI DELLE SPESE DELL AUTOGESTIONE

Gli oneri e le spese relative alla gestione dei servizi, alla
manutenzione degli impianti e delie parti comuni e ogni altra
spesa inerente la autogestione, fanno carico agli assegnatarie
fra di essivengono ripartite a norma delle vigenti disposizioni
del Codice Civile in conformita ai criteri adottati datl'ente ge-
stare anche nel rispetto degli usi e delle consuetudini locali.

A tal fine I'ente gestare, all’atto della costituzione delle
gestioni autonome, & tenuto 2 consegnare agli assegnatari le
apposite tabelle millesimali redatte per ciascun fabbricato au-
togestito in base alle quali verranno ripartite le spese a carico
degii assegnataristessi.

L'esazicne delle quote dovute dagii assegnatari all’'auto-

gestione resta a carico esclusivo della gestione autonoma, cui
compeie pertante, senza facolt di rivalsa nei confronti degli




enti gestori, ogni diritto di azione anche in sede contenziosa
nei confronti degli utenti inadempienti.

Art. 17 — OBBLIGO DEGLI ASSEGNATARI DI PARTECIPA-
RE ALLE SPESE DELL'AUTOGESTIONE

Nessun assegnataric pud sottrarsi al pagamento delle
spese comuni ripartite fra gii assegnatari sulla base delle ta-
belie di cui al precedente art. 16, '

Il mancato versamento delle quote dovute all'autogestio-
ne da parte dei singoli assegnatari comportera 'esercizio del-
'azione di riscossione coattiva secando la legislazione vigen-
te.

Detta azione & esercitata dat rappresentante degii asse-
gnatari, previa autorizzazione defl comitato di gestione, che
potra prevenivamente sospendere all’assegnatario moroso
I'utilizzazione dei servizi comuni che sono suscettibili di godi-
mento separato.

Il rappresentante degli assegnatari, qualora il mancato
versamento delle quote dovute all'autogestione assuma parti-
colare graviia, deve darne comunicazione all’ente gestore ai
soli fini dell’eventuale provwedimento di risoluzione del con-
tratto dilocazione nei confronti dell’assegnatario inadem pien-
te. .

Art. 18 — ESTENSIONE DELLA GESTIONE AUTONOMA AL-
LA PICCOLA MANUTENZIONE

Nel caso in cui a norma dei precedenti articoli 1 e 2 I'auto-
gestione sia estesa anche ai lavori definitt di piccola manuten-
zione a norma dell'art. 48, sesto comma, della legge reqionale
n. 38/1983, I'ente gestore provvedera a darne comunicazicne
al rappresentante degli assegnatari, che promuovera la con-
vocazione delf’assemblea.

L'assembiea dovra deliberare I'accettazione delfesten-
sione dellautogestions ai lavori di "piccola manutenzione”
con le maggioranze indicate nel precedente art. 11.

L'ente gestore provvede, a decorrere dal mese sUCCessivo
a quello di notifica del verbale di assemblea, da comunicarsia
cura del rappresentante degli assegnatari, ad accreditare agli
organi dell'autogestione una parte della quota del canone di
locazione destinata alla manutenzione non superiare al trenta
per cento.

Art. 19 — AUTONOMIA AMMINISTRATIVA

L'autogestione & direttamente responsabile di tutti gli ob-
blighi fiscali inerenti alla gestione dei servizi e all’eventuale
manutenzione autogestita, senza possibilita di rivalsa nei' con-
fronti dell’'ente gestore,
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